‘ DER GEMEINDERAT DER %
EMEINDE KEUTSCHACH AM SEE Y AZ: VO/BPLAE0D798

VERORDNTUNG

des Gemeinderateks der Gemeinde Keutschach am See vom £3. 7. 78

mit der ein textlicher'Bebauungsplan‘fﬁr”Gebietsteile des Gemeinde-
gebietes von Keutschach am See erlassen wird.

Aufgrund der §§ 24 und 25 (Bebauungsplan) des Gemeindeplanungsge-
setzes 1995 - K-GplG 1995, LGBl. Nr. 23/1995 in der Fassung des Ge-
setzes LGBl. Nr. 134/1997 wird verordnet:

L . §1
N . Begriffsbestimmung
o ’ T

Ty

1. Grundstucke und Teilfl&chen von Eﬁgndstﬁcken,ndie»im Flachenwig-
mungsplan als Bauland‘ausgewiesen,fb@gr sonstige zur Bebauung
bestimmte Gebiete werden als Baugrundstiick bezeichnet. '

2. Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundsticke wird dufch die'Ge—
schoBflachenzahl (GFZ) bestimmt.

Die Geschopflachenzahl (GFZ) ist das Verhélthis der Summe der Ge-
samtgeschopflache (von'Auﬁ%nmauer.zu Aufenmauver) zur Flache des

Baugrundstiicks.

*,

Zur Gesamtgeschoffléche z&hlt

a) die Summe der Flache jener Geschofe, die iiber mindestens die Half-
te ihrer Flachen mehr als einen Meter tiber das umliegende Gelinde
herausragen, ‘einschlieflich allfalliger Nebenge-
baude;

b) die Flachen von Wohnungen und Aufenthaltsriumen im'Dachgeschoﬁ ab
einer Raumhdéhe von 2 m. o

' g : 3 ) T ‘ "
stick zusammenhdngende Grundstiicke desselben Eigentilmers nur dann
einzubeziehen, wenn die katastralmappenmifig vorhandenen Grund-
stlicksgrenzen zwischen dem Baugrundstick und den mitzuberilick-
sichtigenden Anschlupgrundstiicken liberbaut werden und die Widmung
mit der beabsichtigten Baufihrung tdbereinstimmt.

Grundstucke, welche durch eine Verkehrsfliche getrennt sind,
gelten als nicht zusammenhangend.
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3. Bei der'Bebauungsa;ﬁ”wird unterschieden zwischen: -

=~ offener Bauweise: das Gebadude ist mit keiner Aufenmauver an die
Baugrundstiicksgrenze gebaut. (z.B. Einfamilienhausbebauung.)

- halboffener Bauweise: das Gebaude ist zumindest mit einer Au-
Benmauer an die BaugrundstﬁckSgrenze:gebaut,w(sz; Doppelhaus. ) .

- geschlossener Bauweise: das Gebiude grenzt an zwei gegentber—.
liegenden Seiten an dije Baugrundstﬁcksgrenze) (z.B. Zeilenbe-
bauung, Reihenhaus).

4. Bei der Feétlegung der Hochstzahl von Gescho i ,
seitig in Erscheinung tretenden'Geschoﬁe;;;,w;'":gig.VOn'deren,
Nutzung herangezogen. ’ *%ﬁi,:'ﬁﬁﬁfigjjj: j; o
Das sind‘GesghaﬁemderenADecke.talseitig@bndhnxﬂﬁxﬂuﬁxtrIf&me"
‘Uber dem Geléande liegt.. :

- § 2
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt.fﬁr.sémi%;che im rechtskraftigen Flichen- Lo

widmungsplan der Gemeinde Keut¥chach am See als Baulang ausge-—
ausgewiesenen Grundfléchen. '+ % , o

(2) Fir Baulandfléachen, .fiir die bereits. ein Teilbebauungsplan - vor—
liegt, gelten im Falle abweichender Bestimmungen die Regelungen
des Teilbebauungsplanes. . . ' ’

§ 3
Grdge von Baugrundkticken

(1) Die Mindestgrége wvon Baugrundé%ﬁcken wird mit 250 m* bestimmt.

§ 4
Bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke i

WIDMUNGSKATEGORTEN : Geschofflachen—
zahl o

a) Dorfgebiete bis 0,6

b) Wohngebiete bis 0,6

c) Kurgebiete bis 0,7



d) Gewerbegebiete _ bis 0,7
e) Geschaftsgebiete bis 0,7
f) gemischte Baugebiete ’ bis 0,7
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2) Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bere‘%s be-
Stehende Gebdude, deren GFZ die im Abs. 1 lberschreitet, darf
durch Umbayten und Zubauten keine weitere Erhdéhung der GFZ ein-
treten. : :

3) Wenn eine Bebauung von Grundstﬁcken'vorgesehen ist, die nur zunm

4) Abweichend von Abs. 3 ist die Anderung von Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen zulassig, wenn es sich um Gebaude und sonstige
bauliche Anlagen handelt, die sich auf Grundsticken befinden, die
im Fléchenwidmungsplap als Bauland ausgewiesgn sind, sofern die

Grundflache ibereinstimmen oder .nur geringfigig davon abweichen
und die GeschopBfliche um héchstens 15 £ ung die Kubatu;;um
héchstens 20 % vergrépert wird. - y

.,;_-
L  §5
GeschoBanzahl und Bebauungsweise

(1) In den einzelnen Widmungskategorien wird die héchétzuléssige Zahl
der Geschosse und die Art der Bebauung wie folgt festgelegt:

WIDMUNGSKATEGORTE ' Bebauungsweise Geschoge

a) Dorfgebiete offen, halboffen 2+ D
geschlossen ‘
b) Wohngebiete offen, halboffen 2+ D
geschlossen
d) Rurgebiete offen, halboffen 2+ D
geschlossen
e) Gewerbegebiete offen, halboffen- 2+ D
- geschlossen
f) Geschaftsgebiete offen, halboffen 2+ D
geschlossen
g) gemischte Baugebiete offen, halboffen 2+ D

geschlossen



Ist eine Bebauung bereits vorhanden, richtet sich die Geschopanzahl
nach den bestehenden Objekten.

Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die Geschofanzahl bereits uber-
schritten. ist, sind«Umbauten, Enderungen,.Zubauten.etc. zulassig,
sofern hiedurch keine Erhohung: der Geschofanzahl: bewirkt. wird .

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

§ 6
\ Baulinien

Baulinien entlang von Erschliepungsstragen richten sich nach den
Bestimmungen des Karntner Strafengesetzes. '

Vorbehaltlich der Bestimmungen des Karntner- StragBengesetzes
kénnen Einfriedungen an Erschliefungsstrafen an der Grundsticks—
grenze errichtet werden, wenn die Erschliefungsstrafe eine
Mindestbreite von 6 m aufweist. i

‘Bei schmileren Wegen ist die Einfriedung zumindest 3 m von der

" Wegachse abzuricken.

Fir Nebengebiude und lberdachte Stellplitze mit geneigten
Dachern und einer maximalen Lange von 8 m und einer maximalen

Nebengebaude und tberdachte Stellplatze mit Flachdach oder leicht
geneigtem Dach und einer GesamthShe von maximal 2,80 m ung einer
Lange von 8 m, k&nnen an- die Nachbargrundgrenze gebaut werden.-

Unterirdische Uberschreitungen der Baulinie sindg gruridsdtzlich
nur dann méglich, wenn hiedurch Nachbargrundstiicke nicht be-
eintréchtigt werden. - :

Im dbrigen gelten die Bestimmungen der Karntner Bauordnung und

der Kérntner Bauvorschriften. : S

0-T Qrod Tlockdach

&b ﬁSJU.(Guu%L dm;&:g?ud § .7
Verkehrsflachen

Bei Neuerrichtung hat die Strafenbreite von Erschliefungsstragen
eine Mindestbreite von 6 m zu betragen, wobei ger befestigte

2)

‘Bereich (Fahrbahn) dann auf 3,50 I beschrankt bleiben kann, wenn
dadurch keine Geféhrdungen oder Beeintréchtigungen entstehen und
die freie Zufahrt gesichert ist.

Bel bestehenden Strafen, die eine geringere Breite als 6 m auf-
welisen, ist der befestigte Bereich den ortlichen Gegebenheiten

anzupassen.
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3)

4)

5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Sollte die Einrichtung von Geh— und Radwegen beabsichtigt sein,
so ist die Mindestbreite entsprechend zu erh&hen. '

Fir 6ffentliche Strafen, die als Sackgasse aﬁsgebildet sind;'sindﬁ
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dient und die Gesamtlénge dieser Erschliefungsstrafe nicht mehr
als 30 m betragt. - . .

Bei der Gestaltung der Verkehrsflaiche ist auf das Ortsbild Riick-
sicht zu nehmen.

§ 8

Parkplatze, Stellplatze fur Fahrzeuge und Fahrrader

abzudecken. Dabei sind je Wohnung tber 60 m2 zwei Stellpiétze

und unter 60 m2 mindestens ein Stellplatz vorzusehen.

Fir Tourismusbetriebe ist je Zimmer 1 Stellplatz'nachzﬁweisen,
far Gastgewerbebetriebe je 10 m2 Gastraumfliche ein Stellplatz.

Von dieser Regelung nach Abs. 2 sing dann Ausnahmen néglich, wenn
nachweislich fir die Gaste Alternativen angeboten werden,
wie'z.B.JZubringerdienste, oder wenn nachgewiesenermafen ein
geringerer oder auch héherer Stellplatzbedarf vorliegt.

Fir je 30 m2 Bdro-oder Geschaftsfliche ist je 1 Stellplatz
nachzuweisen. '

und mehrspurige Fahrzeuge sind im erforderlichen Umnfange
bereitzustellen.

Die privaten Stellplatzflichen muissen auch bei Vollauslastung
problemlos befahrbar sein. Sie missen sichtbar vom 6ffentlichen

(7)

Grund abgetrennt sein. -

Ab 10 zusammenhangenden Stellplatzen ist die Verkehrsfliche zu
gestalten (z.B. sStellplatze markieren, Bepflanzung).



§ 9
Inkrafttreten

Die Verordnung wird nach Ablauf des Tages der Kundmachung des
Genehmigungsbescheides der%Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt im amt-
lichen Verkiindblatt des Landes rechtswirksam.

Mit dem in Kraft treten dieser Verordnung tritt die Verordnung des
Gemeinderates dér Gemeinde Keutschach am See vom 05.07.19293, mit der
ein textlicher Bebauungsplan fur das Gemeindegebiet der Gemeinde
Keutschach am See erlassen wurde, aupBer Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Burgermeister:y
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