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Gemeinde Keutschach am See

Teilbebauungsplan »Segerfeld Keutschach*

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Keutschach am See vom 19.10.2016, mit der ein
Teilbebauungsplan in schriftlicher und zeichnerischer Form (Anlage 1) erlassen wird

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, dem Rechtsplan (Anlage 1) so-
wie dem Erlauterungsbericht.

GemaR den Bestimmungen der §§ 24 und 25 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995
- K-GplG 1995 i.d.F.d.G., LGBI. Nr. 24/2016, wird verordnet:

TEILBEBAUUNGSPLAN

§1

Begriffsbestimmung

Gebédude _

Uberdeckte und an mindestens 5 Seiten umschlossene Bauwerke. Uberdachte Ab-
stellplatze (z.B. Carports) und Ahnliches gelten nicht als Gebaude. Der Begriff um-
schlossen umfasst auch den geschlossenen Charakter (wie z.B. bei Lattungen).

Carport — Uiberdachter Stellplatz
Uberdachte bauliche Anlage (kein Gebaude It. Definition ~Gebdude") Uberwiegend
zum Einstellen von Fahrzeugen genutzt.

BruttogeschoRflache

Die BruttogeschoRflache ist die Summe der Flachen je GeschoR, die von den
Aulenwanden umschlossen wird, einschlieRlich der AuRenwande. Die innerhalb der
auBeren Umfassungswinde liegenden Loggien sind in die Geschofflache ein-
zurechnen; der Flachenanteil (z.B. Balkon, Dachvorsprung oder Ahn!iches) auller-
halb der Aulenwénde ist nicht zu berticksichtigen.

Geschof¥flachenzahl (GFZ)
Die GFZ ist das Verhéltnis der Summe der Gesamtgeschof¥flache (von AuRenmauer
zu Aullenmauer) zur Flache des Baugrundsttickes.

Seite 1



AnschlieRend projektiertes Gelénde

Das projektierte Gelande ist das Gelénde, wie es sich nach Fertigstellung des Bau-
vorhabens in der Natur darstellen wird (Planungsgelédnde). Dem Planungsgelande
steht das Bestandsgelédnde (gewachsenes Gelidnde) gegentiber.

RegelgescholRhéhe, Vollgeschol

Die RegelgeschoBhohe (Raumhéhe) betragt 3,50 m, gemessen von der fertigen
Oberkante des Geschoffubodens bis zur Oberkante des unmittelbar dariiber
liegenden, fertigen GeschofRfulBbodens. DachgeschoRe gelten als VollgeschoRe,
wenn die Fullpfettenoberkante (ber 1,00 m, gemessen von der RohfuRboden-
oberkante zu liegen kommt.

Bauhdhe

Die Bauhdhe ist die Hohe, welche sich zwischen dem FuRpunkt der AuRenmauer
(Schnittpunkt mit dem projektierten Gelande) und der Firsthéhe bzw. mit einem ver-
gleichbaren sonstigen hdchsten Punkt eines Gebaudes ergibt.

Traufenhdhe/Schattenpunkte:

Schnittpunkt zwischen Aulenmauer und dullerer Begrenzung der Dachschrage, ge-
messen vom anschlieBend projektierten Gelande. Bei Flachdéchern ist als Schnitt-
punkt die Attikaoberkante bzw. bei einer eventuellen Bristung oder einem Gelander
die Oberkante der Bristung oder des Gelanders fiir die Berechnung heranzuziehen.

§2
Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fir eine Teilflache der Parzelle Nr. 734, KG Keutschach,
mit einer Gesamtflache von ca. 18.425 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Dar-
stellungen in der Anlage 1 (Rechtsplan - Plan-Nr. 0412-030, vom 14.06.2016)
uber die festgelegten Bebauungsbedingungen sowie in der Beilage 1
(Gestaltungskonzept).

§3
MindestgroBe der Baugrundstiicke
(1)  Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes wird mit 700 m? festgelegt.
(2)  Die Bestimmung des Abs.1 gilt nicht fir Baugrundstlicke, auf denen Objekte
oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche o6ffentlichen In-

teressen dienen wie z.B. Objekte oder Anlagen der Gemeindewasser-
versorgung, der Kanalisationsanlage, der Energieversorgung und Ahnliches.

Seite 2
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

§4

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoR-
flachenzahl (GFZ), das ist das Verhéltnis der Summe der Bruttogeschof-
flachen zur BaugrundstiicksgroRe, angegeben.

Die maximale GeschoRflachenzahl ist in der zeichnerischen Darstellung
ersichtlich und betragt 0,50.

Grundflachen, die fiir Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. A)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.

Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung (GeschoRflachenzahl - GF2)
sind mit dem Baugrundstiick zusammenhangende Grundstiicke desselben
Eigentiimers nur dann zu berlcksichtigen, wenn die katastralmappenmérsig
vorhandenen Grundstiicksgrenzen zwischen dem Baugrundstiick und dem mit
zu berlicksichtigten Anschlussgrundstiicken (iberbaut werden und die Wid-
mung mit der beabsichtigten Baufiihrung ibereinstimmt.”

Grundstiicke, welche durch eine Verkehrsflache getrennt sing, gelten im Sinne
dieser Verordnung nicht als zusammenhéangend.

Geschole, welche an einer Seite mehr als die Halfte der Geschoflihéhe aus
dem projektierten Gelande hervorragen sind unabhangig der Nutzung in die
Berechnung der baulichen Ausnutzung mit einzubeziehen. In Hanglagen ist
jener Teil eines Kellergeschosses, dessen GeschoRRhéhe zu 50 % und mehr
aus dem projektierten Gelande hervorragt, unabhangig der Nutzung in die Be-
rechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen.

Garagenobijekte, Nebengebiude, Wirtschaftsgebaude, Gartengeratehiitten,
Uberdachte Stellplatze etc. werden fiir die Berechnung der Ausnutzung nicht
berlcksichtigt, sofern es sich um bewilligungsfreie MaRnahmen gemall § 7
Karntner Bauordnung 1996- K-BO handelt.

Wird die, im § 7 Karntner Bauordnung 1996-K-BO festgelegte GroRe des je-
weiligen Objektes (iberschritten, so ist die gesamte Flache dieses Objektes in
die BruttogeschoRflache einzurechnen.

Nicht in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen sind
Balkone, Sonnenschutzdicher und Terrassen udgl.

Bei Dachraumen, unabhéngig der Nutzung und unabhangig davon ob diese
ausgebaut sind oder nicht, ist jener Teil der Geschof}fliche einzurechnen, bei
dem die Raumhdhe mehr als 2,0 Meter betragt.

Je Objekt dirfen maximal zwei Wohneinheiten untergebracht werden.

Seite 3
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(2)

(3)

(1)
(2)

(1)

(2)

(3)

§5

Bebauungsweise
Die Bebauung hat grundsétzlich in offener Bebauungsweise zu erfolgen.
Offene Bebauung:

Gebaude, die innerhalb der Baulinien und unter Einhaltung eines Abstandes
zur Baugrundstlicksgrenze allseits freistehend errichtet werden.

Nebengebaude udgl., welche den Bestimmungen des § 7 Abs. 6 entsprechen,
sind von den Bestimmungen It. § 5 Abs. 1 ausgenommen.

§6

GeschofBanzahl
Die zuldssige Anzahl der GescholRe betragt maximal 2,0 Geschole.
Auf die Geschofdanzahl sind alle GescholRe anzurechnen, die

a) mehr als die Halfte ihrer Hohe Uber das angrenzende projektierte Ge-
lande herausragen,

b) bei einer Bebauung in Hanglage talseitig mehr als die Halfte ihrer Hohe
uber das angrenzende projektierte Gelande herausragen.

§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstuckes, innerhalb welcher Ge-
baude errichtet werden dlrfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Dar-
stellung (Anlage 1) festgelegt.

Far alle dbrigen Baulinien wird festgelegt, dass die Abstandsflache fir jede
Aulenwand eines oberirdischen Gebaudes inklusive der Gebaudeecken zu
ermitteln ist und mit einem Abstand von mindestens der halben Traufenhohe
(5/10) festgelegt wird.

Ist die Einhaltung der sich daraus ergebenden Abstande nur mdglich, wenn
gegenuber dem ursprunglichen Gelandeverlauf Anschuttungen durchgeflihrt
werden, so ist die Tiefe der Abstandsfliche um die Halfte der Hohe der An-
schuttung, gemessen zwischen dem urspriinglichen Gelandeverlauf und der
Oberkante der Anschuttung, zu vergrofRern.

Zur Ermittlung der Abstandsfliche sind so viele Schattenpunkte heran-

zuziehen, dass durch ihre Verbindung eine entsprechende Darstellung der
Abstandsfliche ermdglicht wird. Bei der Ermittlung der Schattenpunkte sind

Seite 4
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

untergeordnete Vorbauten und Bauteile gemal § 6 Abs. 2 it a bis d Karntner
Bauvorschriften — K-BV nicht zu berlcksichtigen.

Ubersteigen Vorbauten und Bauteile das im § 6 Abs. 2 lit ¢ Kamntner Bau-
vorschriften — K-BV angefiihrte AusmafR von 1,30 m, so ist anstelle der
Aullenwand eine lotrechte Ebene heranzuziehen, die parallel zur Aullenwand,
jedoch um 1,30 m von der duRersten Begrenzung des Gebaudes in Richtung
zur AuBenwand, gezogen wird.

Ergibt sich eine Tiefe der Abstandsflache von weniger als 3,00 m, so ist ein
Mindestbestand von 3,00 m zur Nachbargrundgrenze einzuhalten.

Fur Garagen-, Wirtschafts- und sonstige Nebengeb&ude (ohne Aufenthalts-
raume) sowie (berdachte Stellplatze mit geneigten Dachern (mehr als 5 Grad
Neigung) bis zu einer maximalen Léange von 10,00 m einmalig an einer
Grundgrenze und einer maximalen Traufenhéhe von 3,00 m, gemessen vom
angrenzenden projektierten Gelande, wird der Abstand zur Nachbargrund-
grenze mit mindestens 1,50 m festgelegt, wenn Interessen der Sicherheit, der
Gesundheit und des Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden, wobei eine
eventuell notwendige VergréRlerung dieses Mindestbestandes je nach értlicher
Gegebenheit im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

Garagen-, Wirtschafts- und sonstige Nebengebaude (ohne Aufenthaltsridume)
sowie Uberdachte Stellplitze und Uberdachte, seitlich offene oder an einer
Langsseite geschlossene Zugange mit Flachdach (bis zu max. 5 Grad
Neigung) bis zu einer maximalen Lédnge von 10,00 m einmalig an einer
Grundstiicksgrenze und einer maximalen Traufenhohe von 3,00 m gemessen
vom angrenzenden projektierten Geldnde, kénnen an die Nachbargrund-
grenze herangebaut werden, wenn Interessen der Sicherheit, der Gesundheit
und des Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden, wobei eine eventuell
notwendige VergréRerung dieses Mindestbestandes je nach ortlicher Ge-
gebenheit im Baubewilligungsverfahren einmalig an einer Grundgrenze fest-
gelegt werden kann.

Die Baulinien fiir Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer vorbeifiihren-
den ErschlieBungsstrale aufweisen, werden mit 5,00 m, gemessen von der
Grundgrenze gegeniiber der ErschlieBungsstralie, festgelegt.

Die Baulinien fiir (iberdachte Stellplatze udgl. welche eine direkte Zufahrt zu
einer vorbeiflihrenden ErschlieBungsstraie aufweisen, werden mit einem
Mindestabstand von 0,50 m (Dachkante), gemessen von der Grundgrenze
gegenuber der ErschlieRungsstrale, festgelegt.

Die Baulinien fir Einfriedungen (Z&une), welche neben Verkehrsflachen er-
richtet werden, kénnen - sofern diese Verkehrsflachen die geforderte Weg-
breite aufweisen - an der Strallengrundgrenze zur Ganze auf eigenem Grund

- und Boden des Konsenswerbers errichtet werden:
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(10)

(11)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

Bei neu zu errichtenden Einfahrten bzw. bei Anderung der bestehenden Ein-
fahrtssituation ist das Einfahrtstor so zu situieren bzw. zurickzuversetzen,
dass zumindest ein PKW-Abstellplatz mit einer Mindesttiefe von 5,00 m und
Breite von 2,50 m bzw. 2,50 m Mindesttiefe und Breite von 6,50 m vor dem
Einfahrtstor vorzusehen ist.

Sofern die Verkehrsflache eine Mindestbreite von 6,00 m aufweist und die
Verkehrssicherheit es zulasst kann das Zufahrtstor direkt an der Grundgrenze
errichtet werden, wenn es sich um ein automatisches, funkferngesteuertes Tor
handelt.

Erfordern &ffentliche Interessen einen gréReren Abstand von Baulinien, so
kann unter Berlcksichtigung der offentlichen Verkehrsverhaltnisse ein
groferer Abstand baubehordlich festgelegt werden.

§8

Verlauf und AusmaRB von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstellung zu ent-
nehmen.

Die Breite von neu anzulegenden Erschliefungsstrafen hat mindestens
6,00 m, zuziglich eventuell erforderlicher Béschungen, zu betragen. Eine
Verbreiterung ist fallweise zu beriicksichtigen.

Am Ende von Sackstrafllen sind, bei Schaffung von neuen Grundstiicken Um-
kehrplatze (Wendehammer) nach den Richtlinien und Vorschriften fir das
Strallenwesen (RVS) vorzusehen. Die genaue Ausbildung und Grofie ist im
Einzelfall anhand offentlicher Interessen (Verkehrsaufkommen, Mdullbeseiti-
gung, Schneerdumung etc.) festzulegen.

Festlegung der Mindestzahl von Pkw-Abstellplatzen fir Wohnungen:

- bis zu einer GrofRe von 60 m?; ein Pkw-Abstellplatz,
- bei mehr als 60 m* zwei Pkw-Abstellplatze.

§9

Griinflachenzahl, Oberflachengestaltung

Das Mindestausmal} von Grunflachen wird im Ausmal} von mindestens 30 % -
der Gesamtflache des Baugrundstiickes festgelegt.

Seite 6



(2)  Gelandekorrekturen sind talseitig so durchzufiihren, dass ohne kiinstliche
Stltzkonstruktionen und ausschlieRlich mit natdrlichen Boschungswinkeln das
Auslangen gefunden wird.

§ 10
Zonierung/zeitliche Abfolge

(1) Zur Sicherstellung einer bestimmten zeitlichen Abfolge der Bebauung ist das
Areal in drei Baustufen unterteilt, die in der zeichnerischen Darstellung fest-
gelegt sind. Die Bebauung der Zonen erfolgt analog zur Nummerierung der
Baustufen. Die Freigabe der nachfolgenden Baustufe erfolgt erst nach min-
destens 75-prozentiger, widmungsgemafRer Bebauung der vorhergehenden
Bebauungszone.

§ 11

Dachformen und Dachneigung

(1) Die Bereiche fiir die festgelegten Dachformen sind der zeichnerischen Dar-
stellung zu entnehmen.

Es wurden sowohl Bereiche festgelegt, in denen das Walmdach fir das
Hauptgebaude vorgeschrieben wird, als auch solche, in denen das Flachdach
festgelegt ist.

(2) Die Ausbildung der Dachkonstruktion des Walmdaches hat mit einer Dach-
neigung von 17 ° bis 25 ° zu erfolgen.

(3) Freistehende Nebengebiude sind von diesen Festlegungen nicht beriihrt.
(4) Die Ausrichtung der Geb3ude hat so zu erfolgen, dass sich
- die Hauptfirstrichtung (iber die Langsachse des Gebaudes und /oder

- die Langsachse des Gebaudes weitestgehend parallel zu den
Héhenschichten orientiert.

Seite 7



(1)

§12
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Geneh-

migung durch die Bezirksverwaltungsbehérde im amtlichen Verkindigungsblatt
des Landes Karnten (Karntner Landeszeitung) in Kraft.
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Teilbebauungsplanung Gemeinde Keutschach am See

ERLAUTERUNGSBERICHT
Teilbebauungsplanung “Segerfeld Keutschach*

1 VORWORT

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 24 bis 27 des
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GpIG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der
Fassung des Gesetzes LGBI. 24/2016.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fiir die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung Bebauungsplane zu erlassen. Im Sinne des § 26 Abs. 4 darf der Be-
bauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erforder-
nissen des Landschaftsbildes und des Ortsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung
nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den 6rtlichen Gegeben-
heiten festzulegen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungspldnen normiert.
GemaR Abs. 1 und Abs. 2 Iit. a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden
Teilbebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgroRe der
Baugrundstiicke, die Begrenzung der Baugrundstiicke und deren bauliche Aus-
nutzung, die Bebauungsweise, die Baulinie, die GeschoRanzahl oder die Bauhdhe
sowie das AusmaR und der Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den 6rtlichen Erfordernissen dirfen noch weitere Einzelheiten festgelegt
werden, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke,
die Hohe der ErdgeschoRfubodenoberkante fiir Wohnungen, Geschaftsraume und
dgl., die Griinanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der
Verwendung und schlieRlich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charak-
teristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StralRenbildes oder Platzraumes er-
forderlich ist, kann noch normiert werden, dass Gebaude an eine bestimmte Baulinie
(Muss-Linie) herangeriickt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen
beziglich des Verlaufes der Verkehrsflachen, der Begrenzung der Baugrundstiicke
sowie der Hohe der ErdgeschoRfuRbodenoberkante sind planlich darzustellen.

Fir das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 13
Abs. 1 und 3 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 bezlglich der Flachen-
widmungspléne sinngemanR, jedoch ist die Kundmachung lediglich der Bezirks-
hauptmannschaft und den unmittelbar angrenzenden, betroffenen Nachbar-
gemeinden mitzuteilen.

Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im Gemeinde-
amt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung be-
kanntzugeben. Die wihrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung
Uber den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.
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Es handelt sich hierbei um formelle Vorschriften, die unbedingt einzuhalten sind.
Ausgenommen der Bebauungspline der Stadte mit eigenem Statut bedirfen Be-
bauungspléne zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Bezirkshauptmann-
schaft. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan

dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

e Uberdrtliche Interessen insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz
verletzt oder

e sonst gesetzwidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkindungsblatt des
Landes kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft.
Ausfertigungen der genehmigten Bebauungsplane sind der Bezirkshauptmannschaft
(3-fach) und der Landesregierung zu {ibermitteln.

Fir die Anderung von Bebauungsplanen gelten die gleichen Verfahrensnormen.
Festzuhalten ist, dass auch die Authebung von Bebauungsplénen der Genehmigung
der Bezirkshauptmannschaft bedarf.

Gegen Entscheidungen der Bezirkshauptmannschaft ist die Berufung an die Landes-
regierung zulassig.

Gemal § 24 Abs. 3 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995,
LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des Gesetzes LGBI. 24/2016 kann fiir einzelne
Grundflachen oder fiir zusammenhingende Teile des Baulandes ein Teil-
bebauungsplan erlassen werden, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten Be-
bauung erforderlich ist.

Durch das Gemeindeplanungsgesetz 1995, K-GplG 1995 in der geltenden Fassung,
ist der Gemeinderat beauftragt, fir sonstige zusammenhangende Teile des Bau-
landes, in denen dies auf Grund der besonderen értlichen Verhéltnisse zur Erhaltung
oder Gestaltung des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist, einen Teil-
bebauungsplan zu erlassen (§ 24 Abs. 3 lit. c).

Aufgrund § 25 Abs. 3 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG
1995, LGBI. Nr. 23/1995 idgF LGBI. 24/2016 sind in den Teilbebauungsplan die im
textlichen Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen (Abs. 1) auf-
zunehmen. Wenn es die ortlichen Gegebenheiten und die Interessen einer ge-
ordneten Siedlungsentwicklung erfordern, diirfen im Teilbebauungsplan auch vom
textlichen Bebauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden.

Der vorliegende grafische Teilbebauungsplan soll die &rtlichen Gegebenheiten
besser bericksichtigen als der allgemeine textliche Bebauungsplan. Mit der Aus-
arbeitung des vorliegenden Teilbebauungsplanes wurde die Lagler, Wurzer &
Knappinger ZT-GmbH, Europastrafie 8, 9524 Villach, beauftragt.
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2 ZIELSETZUNGEN

Die Zielsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanung sind:

e Eine geordnete ortsbildgerechte Verbauung.

 Die sparsame Nutzung von Grund und Boden.

* Eine zweckmaRige und wirtschaftliche Erschlieung, Ver- und Entsorgung fir
das gesamte Planungsgebiet.

e Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische
Umsetzung des Projektes gewahrleistet wird.

Die betroffene Parzelle ist im gultigen Flachenwidmungsplan als .Bauland - Kur-
gebiet® bzw. ,Verkehrsflachen — aligemeine Verkehrsflache" ausgewiesen.

Der Uberwiegende Teil des Planungsraumes ist im Flachenwidmungsplan als Auf-
schlieRungsgebiet festgelegt. Seitens der Aufsichtsbehérde wird zur Sicherstellung
einer geordneten Bebauung die Erstellung eines Teilbebauungsplanes mit Aus-
weisung von Zonen fir eine zeitliche Abfolge der Bebauung gefordert.
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3 BESTANDSAUFNAHME
3.1 ECKDATEN

Das zu begutachtende Areal betrifft eine Teilfliche der Parzelle Nr. 734, KG Keut-
schach, mit einem Gesamtausmaf von ca. 18.425 m=

Geplant ist die Errichtung einer Wohnsiedlung mit ca. 16 Einfamilienhiuserm.
3.2 NUTZUNG

Die Flache stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte, maRig nach Siidwesten
(ostlicher Bereich nach Siiden, westlicher Bereich nach Westen) geneigte Flache
dar, die keine fernwirksamen Elemente enthalt, jedoch auf das Ortsbild sehr wohl
einen Einfluss hat. Die Raumbegrenzung (ibernimmt im Siiden die L 97 Keut-
schacher Strale, im Westen die L 97b Reifnitzer Strale. Nach Norden hin schlief3t
Wald an. Ostlich des Planungsraumes befinden sich ganz im Norden Wald, sudlich
davon Einfamilienhiuser.

Abbildung 1:
Luftbild, Quelle:
KAGIS

3.3 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.3.1 Ortliches Entwicklungskonzept

Das derzeit noch rechtskraftige Ortliche Entwicklungskonzept, datiert aus dem Jahre
1992, ist bereits 24 Jahre alt. Im Siedlungsleitbild dieses Konzeptes ist der
Planungsraum nicht als Baulandpotenzial ausgewiesen.

Das Entwicklungskonzept wird derzeit Uberarbeitet, wobei der Entwurf bereits von
der Aufsichtsbehdrde abgenommen worden ist.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 4
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Abbildung 2:
Siedlungsleitbild
Quelle: Oek der
Gemeinde
Keutschach
(1992)

.....
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Im Entwurf des neuen Ortlichen Entwicklungskonzeptes (noch nicht rechtskraftig)
befindet sich das Planungsgebiet jedoch innerhalb der Siedlungsgrenzen.

b 8 F e,

3.3.2 Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan ist eine Teilflache der betroffenen Parzelle Nr. 734,
KG Keutschach, als ,Bauland - Kurgebiet" ausgewiesen. Die andere Teilflache ist als
.Verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflache* ausgewiesen; diese Fliche teilt die
als ,Bauland - Kurgebiet* ausgewiesenen Flachen in vier im Planungsgebiet nicht
zusammenhangende Teilflachen.

Die VerkehrserschlieRung ist durch die Widmung ganz klar vorgegeben. Der (iber-
wiegende Teil des Planungsraumes ist als Aufschlieflungsgebiet festgelegt.

Abbildung 3:
Widmungs-
information
(Quelle: UAbt. 3
FRO-Amt d. Ktn.
Landesregierung)
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3.4 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

3.4.1 Biotopkartierung

Fur den westlichsten Teil der Parzelle Nr. 734, KG Keutschach, weist die Biotop-
kartierung von 2010 ein Biotop aus (Biotoptyp ,Baumhecke®). Dieses Biotop liegt
zum Groliteil auRerhalb des Planungsraumes direkt an dessen westlicher Grenze;
ein kleinerer Teil befindet sich jedoch innerhalb des Planungsraumes (siehe auch
Abbildung 4 und Kapitel 3.4.2).

Abbildung 4:
Biotopkartierung
(nur das
Planungsgebiet
betreffende
Biotope) (Quelle:
KAGIS)

3.4.2 Wald

In einer Besprechung vom 21.02.2012 hat die Bezirksforstinspektion (BFI) einer Er-
weiterung des damaligen Baulandes nur Richtung Westen zugestimmt.

Der nun bestehende Planungsraum umfasst auch den Waldsaum im Norden. Mit der
Widmung hat die Gemeinde ein o6ffentliches Interesse bekundet, welches flr eine
Rodungsbewilligung eine der notwendigen Voraussetzungen darstellt.

Eine Baulanderweiterung hat in diesem Bereich nicht stattgefunden, sondern es
wurde nur die ErschlieBungsstrale an den Waldrand situiert, sodass keine Anderung
hinsichtlich der Standortsicherheit flir potenzielle Gebaude eintritt. Eventuelle bau-
liche Maknahmen im Bereich des Dachstuhls oder der obersten GeschofRdecke
werden im Rahmen der Bauverhandlung von der BFI vorgeschrieben werden.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 6



— | NS LASEE |

L

Teilbebauungsplanung Gemeinde Keutschach am See

3.4.3 Schutz- und Schongebiete

Es befinden sich keine Schutz- und Schongebiete innerhalb oder in unmittelbarer
Néhe des Planungsgebiets.

3.4.4 Gefahrenzonen

Es sind keine Gefahrenzonen bzw. HQ100-/HQ30-Uberﬂutungsgebiet der Wildbach-
und Lawinenverbauung bzw. des Amtes der Karntner Landesregierung, Abt. 8
.Kompetenzzentrum fiir Umwelt, Wasser und Naturschutz*, UAbt. 8Schww
~Schutzwasserwirtschaft* fir den Planungsraum ausgewiesen.

3.5 GRUNDSTUCKSERSCHLIESSUNG

Das Planungsgebiet wird direkt an das 6&ffentliche Stralennetz (L 97 Keutschacher
Strale) auf Hohe der Parzelle Nr. 736/2, KG Keutschach, angebunden.

3.6 WASSERVERSORGUNG, ABWASSERENTSORGUNG, STROM UND
TELEKOMMUNIKATION

Die Wasserversorgung ist durch das offentliche Gemeindewasserversorgungsnetz
gesichert, die Abwasserentsorgung ist ebenfalls gewahrleistet.

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Telefonanschluss ist gegeben.

4 BEBAUUNGSKONZEPT

Das Planungsgebiet befindet sich auf einem Sudhang, der nach Westen hin immer
starker nach Westen abkippt. Durch die exponierte Lage ist auch eine gewisse
Fernwirksamkeit der Gebiude fir Keutschach gegeben. Gleich westlich des
Planungsgebietes gibt es einen steilen Abbruch zur L 97b Reifnitzer Stral3e hin.

Geplant ist die Errichtung einer Einfamilienhausanlage mit ca. 16 Héusern, die an
der Ostgrenze an die vier bereits bestehenden Einfamilienhiuser anschliel3t. Diese
wird direkt von Siiden — von der L 97 Keutschacher Strale — erschlossen. Die Er-
schlieBungsstralle windet sich bis zu einem Umkehrplatz am héchsten Punkt des
Planungsraumes empor, sodass groBteils eine beidhiiftige Bebauung méglich ist.

Durch die an die Hanglage angepasste StraRenflhrung wirkt auch die Anordnung
der Einfamilienhauser organisch.

Mit der StraBenfiihrung wird auch gewahrleistet, dass bestehende StichstralRen zu
einem RingstraRensystem zusammengefuhrt werden und auch FuBRwegverbin-
dungen zum Wanderweg entlang der L 97b Reifnitzer StraRe offengehalten werden.

Die Bebauungsbedingungen wurden sowohl auf die beabsichtigte Bebauung als
auch auf die vorhandene Struktur der Umgebung abgestimmt. Abweichend vom
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Textlichen Bebauungsplan wurde die GFZ auf 0,50 reduziert, die offene
Bebauungsweise und Zonen mit einheitlicher Dachform festgelegt.

Mit zunehmender Exponiertheit der Gebaude im Rahmen der Hangbebauung soll die
Hohe der Objekte selbst durch eine flache Dachkonstruktion herabgesetzt werden.

Aufgrund der GroRe des Planungsraumes wird eine zeitliche Abfolge der Bebauung
festgelegt. An erster Stelle steht die Bebauung im Anschluss an die bereits be-
stehenden Objekte. Dies soll von Anbeginn an der Siedlung zu einem kompakten
Erscheinungsbild verhelfen.

Die einzelnen Parzellen kénnen mit Objekten bebaut werden, die dem Er-
scheinungsbild und der ortsublichen Auspragung hinsichtlich Kubatur und Geschof3-
anzahl angepasst sind. Auf MehrgeschoRwohnbau wird in diesem Bereich bewusst
verzichtet und die Anzahl der Wohnungen je Parzelle auf maximal zwei Einheiten
limitiert.

5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu § 3: Groéfle von Baugrundstiicken

Die Mindestgréfle von Baugrundstiicken sollte fir die einzelnen Bebauungsweisen
sicherstellen, dass eine sparsame Nutzung von Grund und Boden ohne ortsunver-
tragliche Verdichtungen erfolgen kann.

Grundsétzlich wird in der zeichnerischen Darstellung ein Teilungsvorschlag fur das
Baugrundstlick gezeichnet. Die Angabe der Mindestgrundsticksgrofie wird fiir den
Fall einer abweichenden Grundstiicksteilung angegeben.

zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die Festlegung der GFZ mit 0,70 des Aligemeinen Textlichen Bebauungsplanes
entspricht nicht den Intentionen, den Hang am Ubergang zur freien Landschaft derart
dicht zu bebauen, sodass die GFZ auf 0,50 beschrankt worden ist. Selbst bei einer
ParzellengréRe im Bereich des Mindestausmafes erlaubt die Festlegung noch die
Errichtung von zwei relativ grofziigigen Wohnungen in einem Objekt.

Dass alle Gebaude (inkl. Nebengeb&ude udgl.), DachgeschoRe mit mehr als 2,00 m
Hohe und Kellergescholle, die mehr als die Halfte der GeschoRRhéhe aus dem pro-
jektierten Gelande hervorragen, in die Berechnung der baulichen Dichte, unabhangig
einer z.B. Wohnnutzung einflieen, entspricht der tatsachlichen Wahrnehmung einer
Bebauungsdichte. Fir das visuelle Erscheinungsbild eines Gebiudes in Blick-
richtung des Bauvolumens ist die konkrete Nutzung weitgehend unerheblich bis
ganzlich unerheblich.
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zu § 5: Bebauungsweise

Es entspricht der unmittelbaren Umgebungsbebauung, auch im konkreten Fall
ausschlieRlich die offene Bebauungsweise festzulegen. Nebenobjekte (z.B.
Garagen) sind davon ausgenommen.

zu § 6: GeschoRanzahl

Die Exponiertheit der Objekte aufgrund der Hangbebauung hat dazy gefuhrt, die
GeschoRanzah! abweichend vom Allgemeinen Textlichen Bebauungsplan auf zwei
VollgeschoRe herabzusetzen.

zZu § 7: Baulinien

Die 5/10 Abstandsregelung, welche entgegen den Kamtner Bauvorschriften (6/10
Regelung) geringfligigere Abstinde zur Grundgrenze zulasst, entspricht praktikab-
leren Bebauungsmaglichkeiten.

Die Regelungen fiir Nebengebaude wurden konkretisiert aufgrund der immer groler
und héher werdenden Fahrzeuge. Die Héhe von 3,00 Meter ist vor allem deshalb
notig, da aufgrund der verscharften Schneelastbedingungen die freie Raumhéhe
durch die verstarkten Dachkonstruktionen abgenommen hat, viele Fahrzeuge jedoch

zu § 8: Verkehrsflichen

Umkehrplatzen sollen analog zu den Richtlinien fir Vorschriften des StraRenbau
(RVS) ausgefiihrt werden. Die MindestgréRe ist gerechtfertigt, um die Funktions-
fahigkeit der Umkehrplatze zu sichern. Die GréRe der Umkehrflache wird bendtigt, da

auch fir verschiedene andere, im offentlichen Interesse liegenden Angelegenheiten
(Hydranten, Schneelagerung etc.) Platz benétigt wird.

Mit den Festlegungen der Anzahl von Stellplatzen sollen den absehbaren Erforder-
nissen hinsichtlich einer in der Praxis funktions- und leistungsfahigen Straken- und
Stellplatzinfrastruktur entsprochen werden.

zu § 9: Grinflachenzahl

Grﬂnanlagen__im Sinne dieser Regelung sind Liegeflachen, parkartige Gestaltungen,
Gérten und Ahnliches. Griindacher sind moglich bzw. zuldssig und kénnen in die
Berechnung mit einbezogen werden, wenn diese auch begehbar sind.

Die Griinflachen sollen der Gemeinde als Wohngemeinde zutraglich sein. Es liegt im
allgemeinen Interesse eine grof¥flachige Versiegelung des Bodens zy vermeiden um
auch einen landlichen Charakter des Gemeindegebietes aufrecht zu erhalten bzw.
genugend Versickerungsflachen fiir den Regen bereit zu halten sowie flr das Mikro-
klima wichtige Griinflachen zu erhalten.
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Der immer haufiger zu beobachtende Wildwuchs an Mauern im Bereich einer
Hangbebauung zur Schaffung ebener Flachen soll eingedammt werden und bleibt
auf die Bergseite beschrénkt und ist in diesem Sinne kaum orts- oder
landschaftsbildpragend, zumal die Konstruktion (Mauerwerk,
Zyklopensteinschlichtung) durch das Haus abgeschirmt wird.

Talseitig sollen Boschungen (meist im Neigungsverhéltnis von 2:3 errichtet) die
Gelandekorrekturen bestimmen.

zu § 10: Zeitliche Abfolge der Bebauung

Die Zonierung der zeitlichen Abfolge der Bebauung soll sicherstellen, dass die Be-
bauung ausgehend vom baulichen Bestand erfolgt und so eine Kompaktheit der
Siedlung sukzessive sichergestellt wird.

zu § 11: Dachformen und -neigung

Um eine Entscheidungsfreiheit fiir potenzielle Bauwerber zu gewahrleisten, werden
unter Berlcksichtigung des baulichen Bestandes und der topographischen Ge-
gebenheiten zwei Zonen mit unterschiedlicher Dachform ausgewiesen. Im Westen
und Suden herrscht das Walmdach vor, im Norden wurde die Dachform auf das
Flachdach festgelegt. Damit soll an der Spitze des Kogels den Objekten die Hoéhe
genommen werden.
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6 STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETz - K-UPG
2004 IDGF. LGBL. NR. 24/2007 - UBER DIE STRATEGISCHE UMWELT-
PRUFUNG FUR DEN TEILBEBAUUNGSPLAN , SEGERFELD KEUTSCHACH*

GemalR Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Ge-
setzes LGBI Nr. 24/2007 - unterliegen Teilbebauungspline, soweit die §§ 4 bis 6 des
gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer strategischen Umwelt-
vertréglichkeitspri]fung.

Ein Umweltpriifungsverfahren gemall 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:

e der Teilbebauungsplan keine Grundlage fiir ein UVP-pflichtiges Projekt ist
oder

e der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein
Natura 2000-Gebiet hat oder

e durch die Festlegung der zulassigen Nutzungen keine drtlich unzumutbaren
Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Beim bestehenden Teilbebauungsplan handelt es sich um eine Teilflaiche der
Parzelle Nr. 734, KG Keutschach, mit einem GesamtausmalR von ca. 18.425 m?,
welche als ,Bauland - Kurgebiet* bzw. ,Verkehrsflachen — allgemeine Verkehrs-
flache" festgelegt ist.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines UVP-
pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verordnung
nicht zu erwarten.

Ebenso ist von der Festlegung des Teilbebauungsplanes kein Natura 2000-Gebiet
von Umweltauswirkungen betroffen.

Die Planungsfliche weist auch keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Ge-
setzesmaterien als schutzwiirdig angesehen werden kann.

Die Abgrenzung des Planungsraumes umfasst im geringen Ausmaﬁ auch einen als
Biotop ausgewiesenen Streifen. Dabei handelt es sich um die Uberkronung einer
Wiese durch Laubbiume: Es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Biotop, da
die Baulinie auRerhalb des Biotopes situiert wird.

Im ,Bauland Kurgebiet* sind gemall § 3 Abs 6 des K-GplG 1995 idgF. LGBI. Nr.
24/2016 nur jene Nutzungen zulassig, die keine unzumutbaren und damit keine
erheblichen Umweltbelastungen erwarten lassen, die durch die Stellungnahmen der
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Insofern sind bei der Festlegung des Teilbebauungsplanes ,Segerfeld Keutschach®
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu befiirchten. Daher ist aus raum-
ordnungsfachlicher Sicht fur das Teilbebauungsplanungsverfahren vom 19.10.2016
keine Umweltpriifung bzw. Umwelterheblichkeitsprifung gemaR § 4 Abs. 1 lit. ¢ Ziff 1
des K-UPG 2004 erforderlich.
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